Zatacznik nr 4

UMOWA DZIERZAWY NR ZEW /D / ..... / 25
W dniu ..o 2025 roku w Niedzicy

pomiedzy:

Spotka Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica SA z siedzibg w Niedzicy ul. Widokowa 1, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000049056, NIP 735-20-55-446, REGON:
490785702, o kapitale zaktadowym w wysokosci 225 837 900 zt, kapitat wptacony wedtug KRS 225 837 900 zf,
ktdrg reprezentuje:

[imie i nazwisko, uprawnienie do reprezentacji]

zwang dalej Wydzierzawiajacym,

[imie i nazwisko/firma; adres miejsca zamieszkania/siedziba; nr we wtasciwym rejestrze oraz nazwa rejestru;

REGON, NIP], (wydruk z CEIDG/KRS stanowi Zatgcznik nr 1),
ktdra reprezentuje

[imie i nazwisko osoby uprawnionej do reprezentacji]
zwanym/-3 dalej Dzierzawca,
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Niedzicy, objetej ksiega
wieczystg nr NS1T/00130089/1 prowadzong prze Sad Rejonowy w Nowym Targu, w sktad nieruchomosci
wchodzg miedzy innymi dziatki ewidencyjne nr 4127/7, 4127/8, 4127/9, 4127/10, 4127/11, 4127/12, 4127/13,
4127/19, 4127/20, 4127/21 o tacznej powierzchni 178 292 m>.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem trzech wyciggdw narciarskich wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz budynkéw: Pawilon Gastronomiczno-Techniczny i Szatas Gastronomiczny, zlokalizowanych na
wyzej wymienionych dziatkach w obrebie Stacji Narciarskiej Polana Sosny.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem wydzierzawianego sprzetu.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przejmuje w dzierzawe dziatki ewidencyjne nr 4127/10, 4127/12,
4127/9, 4127/11 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr 4127/7, 4127/8, 4127/13, 4127/19, 4127/20 i 4127/21
tworzgce wspdlnie wydzielony teren o tgcznej powierzchni 89 452 m? zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Umowy,
wraz z Pawilonem Gastronomiczno-Technicznym i Szatasem Gastronomicznym i ich wyposazeniem, a takze
infrastrukture oraz sprzet, o ktéorych mowa w §1 ust. 2 i 3 powyzej na podstawie protokotéw zdawczo —
odbiorczych, stanowigcych Zataczniki nr 3, 4 i 5 do niniejszej Umowy.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi z tego tytutu
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jakichkolwiek roszczen.
3. Przedmiot dzierzawy bedzie przeznaczony dla swiadczenia ustug komercyjnych zwigzanych z rekreacja
i sportami zimowymi w obrebie Stacji Narciarskiej Polana Sosny.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
§3
Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony tj. od dnia podpisania umowy do 28 lutego 2026 roku
z mozliwoscia jej przedtuzenia.

OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA DZIERZAWCY
§4
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy okresSlonego w § 2 zgodnie z jego
przeznaczeniem.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu dzierzawy na swoj koszt.

Do drobnych napraw zalicza sie w szczegdlnosci naprawy wymienione w art. 681 Kodeksu Cywilnego.

3. Dzierzawca ma prawo dokonania naktaddw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu dzierzawy za zgodg i w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajgcym.

4. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu umowy.

5. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca ma prawo do umieszczania reklam dotyczgcych swojej dziatalnosci pod warunkiem poczynienia
pisemnych uzgodnien z Wydzierzawiajgcym.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do:

7.1. prowadzenia na wtasny koszt, po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, remontéw i drobnych
prac modernizacyjnych zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci,

7.2. ponoszenia catosci kosztéw utrzymania i eksploatacji przedmiotu dzierzawy oraz innych ciezaréw
zwigzanych z dzierzawionymi nieruchomosciami i ruchomosciami (sprzet — m.in ratrak ) zgodnie
z zasadami gospodarnosci i ich przeznaczeniem, w tym do konserwacji i przegladdéw powierzonego sprzetu
zgodnie z instrukcjami ich obstugi oraz zimowego utrzymania drég, chodnikéw i placéw znajdujacych sie
w obrebie Stacji Narciarskiej Polana Sosny,

7.3. ponoszenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ewentualnych innych kosztéw
odbierania tych odpadéw (zawarcia umowy na odbiér odpadéw komunalnych),

7.4. utrzymania i eksploatowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki,
w tym utrzymania go w stanie uporzadkowanym oraz zabezpieczenia go przed zniszczeniem lub
uszkodzeniem,

7.5. kazdorazowego pisemnego uzgadniania z Wydzierzawiajagcym jakichkolwiek robdt budowlanych na
przedmiocie dzierzawy, w tym takze budowy obiektéw matej architektury,

7.6. eksploatowania i uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
przepisami BHP i p.poz., Prawa Budowlanego, Ustawy o dozorze technicznym (odbiory TDT),

7.7. zapewnienia warunkéw bezpieczeristwa osdb przebywajacych na zorganziowanych terenach narciarskich
zgodnie z art. 19 i nastepnymi Ustawy z dnia 18 sierpnia 2011 r. o bezpieczenstwie i ratownictwie w gérach
i na zorganizowanych terenach narciarskich,

7.8. prowadzenia ksigzki pracy wyciggu oraz ksigzki serwisowej, wyciggu oraz innej dokumentacji zwigzanej z
eksploatacjg dzierzawionych obiektéw.

7.9. porozumienia sie z gospodarzem Osrodka Rekreacyjnego Polana Sosny w zakresie odprowadzania Sciekow
i dostawy wody, w tym do ponoszenia stosownych optat,

7.10. zawarcia umowy na dostawe do przedmiotu dzierzawy energii elektrycznej,
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7.11. zawarcia i posiadania umowy ubezpieczenia OC przez okres obowigzywania niniejszej umowy na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz 1000 000,00 zt. Kserokopia umowy ubezpieczenia stanowi Zatgcznik nr 6 do
Umowy.

8. Niezaleznie od powyzszego Dzierzawca jest obowigzany udzieli¢ Wydzierzawiajgcemu gwarancji finansowe;j
nalezytego wykonania niniejszej umowy w formie pienieznej (przelew) w wysokosci dwumiesiecznego czynszu
netto tj. ....coeeeeeneen. zt (stownie: ..coeeeevveeennenn. ztotych) lub w formie gwarancji bankowej (ubezpieczeniowej),
na réwnowazng sume gwarancyjng. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej wzdér gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej winien uzyska¢ akceptacje
Wydzierzawiajgcego. Gwarancja powinna by¢ pisemna, nieodwotalna, bezwarunkowa, bez prawa badania
zasadnosci roszczenia przez gwaranta, pfatna na pierwsze pisemne zgdanie Wydzierzawiajacego.

Wskazane powyzej zabezpieczenie zostanie ustanowione najpdzniej przed podpisaniem Umowy.

9. Z gwarancji finansowej nalezytego wykonania umowy Woydzierzawiajagcy ma prawo potraci¢ roszczenia
pieniezne przystugujgce mu w stosunku do Dzierzawcy w zwigzku z nienalezytym wykonaniem przez niego
obowigzkéw umownych w szczegdlnosci z tytutu szkdd spowodowanych w przedmiocie dzierzawy i w zwigzku
z tym Dzierzawca ma obowigzek do 14 dni uzupetnié¢ kwote gwarancji finansowej do wysokosci okreslonej w
ust. 8 powyzej na pierwsze pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego.

10.Gwarancja finansowa nalezytego wykonania umowy zostanie zwolniona (zwrdcona) Dzierzawcy po zakonczeniu
okresu dzierzawy ale nie wczesniej niz po zwrocie (wydaniu) przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu,
w wysokos$ci nominalnej z uwzglednieniem ew. potracen, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§5

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wydac Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony w § 1 niniejszej Umowy
w stanie umozliwiajgcym prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajacy ponosi koszty podatku od nieruchomosci.

4. Wydzierzawiajacy zawrze umowy ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych, w szczegdlnosci
ubezpieczenia od pozaru, zalania itp. oraz awarii i uszkodzern maszyn a Dzierzawca zobowigzany jest do
zapoznania sie z warunkami polis i ich przestrzegania.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawy w wysokosci .........
ztotych netto (stownie: .........cceeevveeeneeen. ) powiekszony o nalezny podatek VAT.
2. Jezeli Dzierzawca opdznia sie z zaptatg czynszu, Wydzierzawiajacy moze z3daé odsetek ustawowych za czas
opdznienia w wysokosci okreslonej w ustawie z dn. 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.

ROZWIAZANIE UMOWY
§7
1. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminow
wypowiedzenia, w przypadku:
1.1. zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu za wczesSniejszym uprzedzeniem i udzieleniem
czternastodniowego terminu do zapfaty zalegtego czynszu,
1.2. oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,
1.3. uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowsg lub przeznaczeniem,
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1.4. naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkdw wymienionych w § 4 ust. 7 niniejszej umowy,
1.5. niewniesienia gwarancji finansowej nalezytego wykonania umowy, o ktdrej mowa w § 4 ust. 8 niniejszej
umowy lub nieutrzymywania jej przez okres obowigzywania umowy w wymaganej umowa wysokosci.
2. W razie rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawca jest zobowigzany do wydania przedmiotu dzierzawy, w
terminie okreslonym w §8 pkt.6 w stanie niepogorszonym poza normalny stopien zuzycia. Dzierzawca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedgce wynikiem prawidtowego uzywania.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawca zrzeka sie, w stosunku do Wydzierzawiajgcego,
roszczen o zwrot naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy, z wytgczeniem sytuacji gdy do rozwigzania
niniejszej umowy dojdzie z przyczyn lezgcych wytacznie po stronie Wydzierzawiajgcego. Wowczas zwrot,
wyfacznie za naktady poniesione do momentu wypowiedzenia umowy, bedzie przedmiotem osobnych ustalen
pomiedzy Stronami.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

1. Wszelkie zmiany, i rozwigzanie tej umowy za zgodg Stron wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci .

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa w szczegdlnosci przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygaé¢ bedzie sgd powszechny wtasciwy miejscowo dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

5. Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

6. Po zakonczeniu Umowy dzierzawy nie pdzniej niz w terminie do 30 dni od jej zakonczenia Dzierzawca jest
zobowigzany do nwydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym poza normalny stopien zuzycia. W
przeciwnym wypadku Dzierzawca jest zobowigzany wfasnym staraniem i na swodj koszt przywrdci¢ stan
wtasciwy przedmiotu dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. W razie nie wywigzania sie
z powyzszego, Wydzierzawiajacy obcigzy poniesionymi kosztami Dzierzawce.

§9

1. Powiadomienia dla drugiej Strony wymagajg formy pisemnej i bedg przesytane na adres Strony wskazany w
umowie lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: Wydzierzawiajgcego sekretariat@niedzica.pl,

DZIErZAWCY .....ccevvieeiiiieieeeciitee e eeivee e za potwierdzeniem odbioru.

2. W przypadku zmiany adresu ktdrejkolwiek ze Stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgtoszeniu dziatalnosci
lub innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron zobowigzana jest powiadomic¢ drugg
Strone, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie braku powiadomienia o zmianie adresu
przyjmuje sie skutecznos¢ doreczenia na dotychczasowy adres.

3. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w przypadku braku podjecia korespondencji wystanej listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w niniejszej Umowie, takg korespondencje uznaje sie za
doreczong z chwilg jej zwrotu do Nadawcy.

§10
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu, po jednym dla kazdej ze
stron Umowy.
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WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgcznikami do umowy s3:

1. wydruk z CEIDG dla dziatalnosci/ KRS

2. mapa z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy,

3. protokét zdawczo — odbiorczy infrastruktury,

4. protokot zdawczo — odbiorczy sprzetu,

5. protokét zdawczo — odbiorczy Pawilonu Wystawowego i Szatasu,
6. Umowa ubezpieczenia OC.

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony

0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L Nr 119, str.1) informuje, ze:

1.1. administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Zesp6t Elektrowni Wodnych Niedzica Spotka Akcyjna, ul. Widokowa
1, 34-441 Niedzica; tel. 18 26 10 150;

1.2. w sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych mozna sie skontaktowaé¢ pod adresem ZEW Niedzica SA. Kontakt
z inspektorem ochrony danych mozliwy jest pod adresem mailowym: inspektor @niedzica.pl;

1.3. dane osobowe przetwarzane beda zgodnie z art. 6 ust.1 lit. b w/w Rozporzadzenia tylko w celach zwigzanych
z zawarciem i wykonaniem umowy;

1.4. dane osobowe bedg przechowywane przez okres wskazany przepisami prawa lub przez okres niezbedny dla zachowania
zasady rozliczalnosci albo przez okres nie dtuiszy niz okres przedawnienia roszczen wynikajacych
z zawartej umowy;

1.5. dane osobowe beda udostepnione jedynie uprawnionym podmiotom, jezeli to uprawnienie wynika
z obowigzujacego przepisu prawa;

1.6. podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Odmowa podania danych osobowych spowoduje, iz nie
dojdzie do zawarcia umowy;

1.7. osoba, ktérej dane dotyczg ma prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu;

1.8. osoba, ktorej dane dotyczg ma prawo wnie$¢ skarge do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.
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