Zatqcznik nr 5

UMOWA DZIERZAWY NR ZEW /D / ...... / 26

W dNiU oo, 2026 roku w Niedzicy

pomiedzy:

Spotka Zespot Elektrowni Wodnych Niedzica SA z siedzibg w Niedzicy ul. Widokowa 1, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000049056, NIP 735-20-55-446, REGON
490785702, o kapitale zaktadowym w wysokosci 225 837 900 zt, kapitat wptacony wedtug KRS 225 837 900 zt,
ktdrg reprezentuje:

[firma, adres/siedzib, nr we wtasciwym rejestrze oraz nazwa rejestru, REGON, NIP]
(wydruk wpisu do CEIDG/ do KRS stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy), ktérg reprezentuje:
[imie i nazwisko, osoby uprawnionej do reprezentacji]
zwanym/-3 dalej Dzierzawcay,
zwanymi dalej takze oddzielnie: Strong, badz facznie: Stronami
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wihascicielem nieruchomosci potoznej w Niedzicy-Zamku, gmina tapsze
Nizne, objetej ksiegg wieczystg nr NS1T/00034223/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Nowym Targu,
w sktad nieruchomosci wchodzi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4147/58 o powierzchni 455 145 m?,

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest witascicielem parkingu dla samochodéw osobowych o powierzchni
zabudowy 1490 m? zlokalizowanego na w/w dziatce (Pozwolenie na uzytkowanie parkingu oraz Pozwolenie
wodnoprawne na wprowadzenie do wod Zbiornika Czorsztyriskiego mieszaniny wod opadowych i roztopowych
m.in. z powierzchni parkingu stanowig zatgcznik nr 4 i 5 do niniejszej umowy.

§2
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje w dzierzawe wydzielong czes¢ opisanej wyzej dziatki ewidencyjnej
nr 4147/58 o powierzchni 19 120 m’ wraz z opisanym wyzej parkingiem dla samochodéw osobowych,
zgodnie z Zatacznikiem nr 1 obrazujgcym przedmiot dzierzawy, na czas oznaczony poczawszy od dnia
.......................... [termin podpisania i rozpoczecia umowy jest uzalezniony od uzyskania zgdd korporacyjnych] do
dnia 31 pazdziernika 2036 r.
2. Fragment powierzchni o ktérej mowa w ust. 1. zlokalizowany jest w granicach strefy zalewowej Zbiornika
Czorsztynskiego tj. ponizej rzednej maksymalnego poziomu pietrzenia (534,5 m n.p.m.).
3. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi z tego tytutu
jakichkolwiek roszczen.
4. Dzierzawca oswiadcza, ze zobowigzuje sie pfaci¢ Wydzierzawiajagcemu umdwiony czynsz.
§3
Wydzierzawiana nieruchomos¢ jest udostepniana Dzierzawcy na warunkach okreslonych w Ogdlnych zasadach

najmu/dzierzawy terenéw ZEW Niedzica SA obowigzujgcych od dnia 01.03.2025 r. (zwanych dalej OZN),
w szczegdlnosci postanowien w pkt 2 oraz pkt 3 ppkt 3.2, chyba, ze niniejsza Umowy wyraZnie stanowi inacze;j.
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OZN stanowig Zatgcznik nr 2 do Umowy.
§4
1. Miesieczny czynsz dzierzawy wynosi:
1.1. w okresie od 1 stycznia do 30 kwietnia i od 1 pazdziernika do 31 grudnia kazdego roku obowigzywania

UMOWY evevennennes zt. netto (stownie: ................. ) [5% oferowanej stawki] plus nalezny podatek VAT,

1.2. w okresie od 1 do 31 maja oraz od 1 do 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy .......cc.... zt.
netto (stownie: ................. ) [50% oferowanej stawki] plus nalezny podatek VAT,

1.3. w okresie od 1 czerwca do 30 wrze$nia kazdego roku obowigzywania umowy .........cccceeee. zt netto
(stownie: e ) [100% oferowanej stawki] plus nalezny podatek VAT,

2. Czynsz dzierzawy jest ptatny w formie przelewu bankowego w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, na
rachunek bankowy wskazany na fakturze. Zaleganie przez Dzierzawce z zapfatg czynszu, mimo wezwania
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do zaptaty zalegtego czynszu w oznaczonym terminie, uprawnia
Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. W przypadkach i na zasadach przewidzianych prawem Wydzierzawiajagcy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych od zaleglych zobowigzan pienieznych cigzacych na Dzierzawcy w stosunku do
Wydzierzawiajacego.

4. Kwota czynszu poczawszy od roku 2027 bedzie waloryzowana w okresach rocznych o wskaznik wzrostu cen,
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa GUS, jak réwniez o kwote
wynikajagcg ze wzrostu optat publicznoprawnych ponoszonych od przedmiotu dzierzawy przez
Wydzierzawiajgcego. Waloryzacja czynszu w podanym wyzej zakresie nie stanowi zmiany niniejszej Umowy
dzierzawy i do jej waznosci wystarczajgce jest pisemne powiadomienie Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego
zawierajgce uzasadnienie waloryzacji czynszu.

§5

1. Dzierzawca jest obowigzany udzieli¢ Wydzierzawiajgcemu gwarancji finansowe] nalezytego wykonania
niniejszej umowy w formie pienieznej (przelew) w wysokosci dwumiesiecznego czynszu netto, o ktérym mowa
w § 4 pkt 1, ppkt 1.3 umowy t;j. ............ zt (stownie: ..ocoveecieeeieeceee e, ) lub w formie gwarancji bankowej
(ubezpieczeniowej), na réwnowazng sume gwarancyjng. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej wzér gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej winien uzyskac
akceptacje Wydzierzawiajacego. Gwarancja powinna by¢ pisemna, nieodwotalna, bezwarunkowa, bez prawa
badania zasadnosci roszczenia przez gwaranta, pfatna na pierwsze pisemne zgdanie Wydzierzawiajacego.
Wskazane powyzej zabezpieczenie zostanie ustanowione przed podpisaniem Umowy.

2. Z gwarancji finansowej nalezytego wykonania Umowy Wydzierzawiajagcy ma prawo potraci¢ roszczenia
pieniezne przystugujagce mu w stosunku do Dzierzawcy w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez niego obowigzkdw umownych w szczegdlnosci z tytutu szkdéd  spowodowanych
w przedmiocie dzierzawy i w zwigzku z tym Dzierzawca ma obowigzek niezwtocznie uzupetni¢ kwote gwarancji
finansowej do wysokosci okreslonej w pkt 1 powyzej na pierwsze pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego.

3. Gwarancja finansowa nalezytego wykonania Umowy zostanie zwolniona (zwrdcona) Dzierzawcy po
zakonczeniu okresu dzierzawy ale nie wczesniej niz po zwrocie (wydaniu) przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu, w wysokosci nominalnej z uwzglednieniem ew. potracen, o ktérych mowa w pkt 2
powyze;j.

4. Nieuzupetnienie gwarancji finansowej w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej na pierwsze wezwanie
Wydzierzawiajacego, upowaznia Wydzierzawiajacego do rozwigzania tej Umowy w trybie natychmiastowym.

§6
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i posiadania umowy ubezpieczenia OC przez okres obowigzywania
niniejszej umowy na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 500 000,00 zt. Kserokopia umowy ubezpieczenia stanowi
Zatacznik nr 6 do Umowy.
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§7
Wydzierzawiana nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana przez Dzierzawce wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug turystyczno-rekreacyjnych, W tym ........ccciinicminnccninninninninnnssssnecssssnssssessssssessssnsans
W sposdb zgodny z przeznaczeniem terenu opisanym w aktualnie obowigzujgcym Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy tapsze Nizne.

§8
1. Dzierzawca oswiadcza, ze jest swiadom ryzyka wystepujgcego z przebywania na terenie zalewowym, w tym
zagrozenia dla mienia, zdrowia i zycia oraz ze Wydzierzawiajacy nie jest w stanie skutecznie ostrzec go
o pietrzeniu wody ponad rzedng 529 m n.p.m. W zwigzku z powyzszym Dzierzawca zrzeka sie w stosunku do
Wydzierzawiajgcego z wszelkich roszczen odszkodowawczych i o zados$éuczynienie za szkody powstate w
zwigzku ze wskazanym wyze] pietrzeniem wody oraz zobowigzuje sie do niedochodzenia tych wierzytelnosci
w postepowaniu sgdowym.

2. Dzierzawca os$wiadcza réwniez, ze bierze odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo swoje oraz innych oséb
korzystajacych z terenu bedacego przedmiotem umowy oraz zobowigzuje sie do zapewnienia bezpieczerstwa
osobom przebywajagcym na obszarze wodnym bezposrednio zwigzanym z dziatalnos$cig Dzierzawcy zgodnie
Ustawg z dnia 18 sierpnia 2011 r. o bezpieczerstwie osdb przebywajacych na obszarach wodnych
(Dz.U.2023.714 t..).

3. Dzierzawca jest zobowigzany do opracowania zasad bezpiecznego korzystania z parkingu, nalezgcych do niego
obiektéw i urzadzen oraz oddanego w dzierzawe terenu wraz z przylegtlym do niego obszarem wodnym
bezposrednio zwigzanym z dziatalnosciag Dzierzawcy. Powyzsze zasady winny by¢ opracowane w formie
regulaminu i udostepnione w widocznym miejscu osobom korzystajgcym z ustug Dzierzawcy.

§9

Dzierzawca jest zobowigzany do:

1. eksploatacji przedmiotu dzierzawy w sposdb zgodny z obowigzujgcymi normami i przepisami w szczegdlnosci:
bhp, p. pozarowymi, ochrony srodowiska, w tym wtasciwej obstugi separatoréow oleju na parkingu i utrzymania
droznosci kanatéw odwadniajgcych budowle,

2. respektowania dodatkowych uméw zawartych przez Wydzierzawiajacego dotyczacych korzystania
z przedmiotu umowy, w szczegdlnosci zwigzanych ze stuzebnosciami przejazdu i przechodu, a takze
z dojazdem do przystani statkdw pasazerskich i gondoli dla ich obstugi,

3. udostepniania przedmiotu umowy, w szczegélnosci dojazdu do Zbiornika Czorsztyriskiego na potrzeby stuzb
ratowniczych i porzadkowych, a takze innym uprawnionym przez Wydzierzawiajagcego podmiotom, ktérych
dziatanie jest zwigzane z obstugg Zbiornika Czorsztynskiego oraz obstugg infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
przesytowej i aparatury pomiarowej,

4. kazdorazowego uzgadniania z Wydzierzawiajacym prac zwigzanych z pielegnacjg badz wycinka zieleni,

5. uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego na prowadzenie dziatalnosci reklamowej na przedmiocie
umowy, w tym na umieszczanie baneréw reklamowych o prowadzonej przez siebie dziatalnosci,

6. zapewnienia wystarczajgce]j liczby urzadzen sanitarnych osobom korzystajgcym z oferowanych przez niego
ustug. Poprzez wystarczajacy liczbe rozumie sie co najmniej takg jaka zostata okreslona w Rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow,
w ktorych sq swiadczone ustugi hotelarskie w odniesieniu do ustepdw i pisuaréw jednogwiazdkowych pdl
kempingowych (Dz.U.2017.2166 t.j., zatgcznik nr 3 do Rozporzgdzenia).

§10
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia gdy na przedmiocie dzierzawy lub w bezposrednim jego sasiedztwie planuje inwestycje zwigzane
z przedmiotem swojego dziatania.
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§11
Po zakorczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym poza normalny stopien zuzycia, w terminie 30 dni od ostatniego dnia obowigzywania
niniejszej umowy.

. W przypadku niedokonania przez Dzierzawce zwrotu nieruchomosci we wskazanym terminie,

Wydzierzawiajacy jest upowazniony do naliczania optaty za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnosci stawki czynszu okreslonego w § 4 pkt 1, ppkt 1.1.
zwaloryzowanego zgodnie z § 4 pkt 4. Ponadto, Wydzierzawiajagcy ma prawo usungc¢ z przedmiotu dzierzawy
rzeczy pozostawione przez Dzierzawce na jego ryzyko i obcigzy¢ go kosztami ich usuniecia oraz sktadowania.

§12

. Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie tej umowy za zgodg stron wymagajg zachowania formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.
Powiadomienia dla drugiej Strony wymagajg formy pisemnej i bedg przesytane na adres Strony wskazany w
umowie lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: Wydzierzawiajgcego sekretariat@niedzica.pl,

DZI@IZAWCY .....cccoovviiiiiiiiiiiiiieeeee e e e e za potwierdzeniem odbioru.
Dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejszg Umowg uznaje sie za doreczone w przypadku wystania
ich listem poleconym za posrednictwem Poczty Polskiej lub przesytka kurierska na adres wskazany w Umowie.

. W przypadku zmiany adresu ktdrejkolwiek ze Stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgtoszeniu dziatalnosci

lub innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda ze Stron zobowigzana jest powiadomic¢ drugg
Strone, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie nie powiadomienia o zmianie adresu
przyjmuje sie skutecznos¢ doreczenia na dotychczasowy adres.

§13
W sprawach nieuregulowanych w Umowie bgdz w OZN bedg miaty zastosowanie powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa, w tym przepisy Ustaw Kodeks cywilny, Prawo wodne i Prawo budowlane.
Ewentualne spory powstate w zwigzku z niniejszg umowag rozpatrywac beda sady powszechne wtasciwe
miejscowo wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.

§14

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu, po jednym dla kazdej ze

stron Umowy.

DZIERZAWCA

WYDZIERZAWIAJACY

Zatgczniki:

1. mapa z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy,

2. Ogdlne zasady najmu/dzierzawy terenéw ZEW Niedzica SA obowiqzujgce od dnia 01.03.2025 r.,

3. wydruk wpisu do CEIDG/ do KRS,

4. Pozwolenie na uzytkowanie parkingu dla samochodow osobowych .. — Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego w Nowym Targu nr 56/2016 z dnia 18.03.2016 .,

Pozwolenie wodnoprawne na wprowadzenie do wod Zbiornika Czorsztyriskiego mieszaniny wod opadowych i roztopowych
... — Decyzja Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego znak SR-1V.7322.1.173.2016.JP z dnia 21.09.2016 r,,

polisa ubezpieczeniowa od odpowiedzialnosci cywilne;j.

ZEW Niedzica SA Strona 4


mailto:sekretariat@niedzica.pl

